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SITUATION

Am Anfang hatten wir im Jahr 1990 hier nur eine Vision. Jetzt haben wir die offizielle
Bestätigung: der B–Plan wurde im Jahr 1996 genehmigt – und so entsteht an dieser
Stelle die anspruchsvolle und sehr persönliche Wohnanlage Kiebitz–Aue.

Wir, die van Boekel Dinvest GmbH, ein Unternehmen der van Boekel group in
Zeeland/Niederlande, haben uns für das Engagement in 15377 Oberbarnim-
Klosterdorf entschieden, weil wir überzeugt sind, dass dies eines der schönsten
Wohnquartiere in Brandenburg/Landkreis Märkisch–Oderland wird. Wir sind sicher:
Ein derart lukratives Angebot in vergleichbarer Lage und Ausstattung wird sich Ihnen
so schnell nicht wieder bieten. Eine Oase, entdeckt für Sie und Ihre Familie.

Von Beginn an hat unser Architekten- und Ingenieurteam bei der Planung darauf
geachtet, dass der besondere Charme des Bebauungsgebietes und seiner
Umgebung nicht nur erhalten bleibt, sondern sich auch in den einzelnen Gebäuden
widerspiegelt. Insbesondere haben wir sehr viel Sorgfalt darauf verwandt, einen
hohen Grünflächenanteil zu schaffen. Die Bebauung des Plangebietes ist eine
komplexe Herausforderung aber auch eine einmalige Chance für Klosterdorf.

DIE ZIELE DIESES PROJEKTES SIND:

- die Wirtschafts- und Gemeindestruktur zu stärken
- das Entwickeln eines Planungsraumes als Ergänzung zum bestehenden Ort

Klosterdorf
- eine optimale Angebotskombination von Wohnen, Arbeiten und Erholen
- eine Gesamtanlage, die sich durch Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit am

Markt auszeichnet und Synergieeffekte hervorruft

LAGE UND GEOGRAPHIE

Die Gemeinde Klosterdorf liegt ca. 25 km von der östlichen Berliner Stadtgrenze,
unmittelbar vor den Toren Strausbergs, im südwestlichen Teil des Landkreises
Märkisch–Oderland und im unmittelbaren engeren Verflechtungsraum Berlin –
Brandenburg.

Verwaltungsmäßig gehört Klosterdorf zum Amt Märkische Schweiz mit Sitz in
Buckow. Idyllisch gelegen in wasser- und naturreicher Umgebung, angrenzend an
den Naturpark Märkische Schweiz, befindet sich die Wohnanlage Kiebitz–Aue.
Über ein gut ausgebautes Verkehrswegenetz ist die Gemeinde verkehrstechnisch zu
erreichen. Die Entfernung zum Autobahnanschluss Berlin–Hellersdorf (BAB 10 , Berliner
Ring) beträgt ca. 10 km. Durch den in Strausberg–Nord gelegenen S–Bahnhof, der
ca. 3 km entfernt liegt, hat die Gemeinde unmittelbaren Anschluss an das in der Region
bedeutendste Nahverkehrsmittel – die Berliner S-Bahn - welche im 20-Minutentakt fährt;
in ca. 50 min sind Sie in Berlin-Mitte (Alexanderplatz).



DAS PLANUNGSGEBIET

In einer wirklich einmaligen Lage entsteht in vier Bauabschnitten am westlichen
Ortsrand von Klosterdorf die anspruchsvolle, und parkähnliche Wohnanlage
Kiebitz–Aue mit einer lebendigen Mischung von Leben, Wohnen und Arbeiten auf
rund 342.000 qm mit ca. 500 Parzellen.

Abstand finden von Lärm und Stress, auch in den eigenen vier Wänden, dass ist die
Philosophie, die hinter der Planung steht. Sie wohnen so, wie andere Urlaub
machen. Das wunderschön gelegene Baugebiet verbindet die Vorzüge einer ruhigen,
naturnahen Lage mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Hier können Sie
täglich den einmaligen Blick in die Natur genießen, verbunden mit viel Ruhe,
Entspannung und jeder Menge guter Luft.

Die mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhäusern bebaubaren Flächen sind durch
ausgeprägte Grüngürtel getrennt. Typisch für das Wohngebiet Kiebitz–Aue ist der
Anteil von Grünflächen, der erheblich höher ist als der Wohnflächenanteil.
Die Erschließungsmaßnahme beinhaltet den kompletten Straßenausbau und
Zuwegungen inklusive Bepflanzung und Beleuchtung, Anschluss an Kanal, Wasser,
Strom, Gas und sonstige Medien.

ERWERBSMÖGLICHKEITEN

Im 1. und 2. Bauabschnitt standen jeweils ca. 100 Einzelparzellen mit einer
Durchschnittsgröße von ca. 500 bis ca. 900 qm zur Verfügung.

Der 3. Bauabschnitt umfasst 82 Parzellen mit einer Gesamtgröße von insgesamt
55.502 m². Die Erschließung des 3. Bauabschnittes ist ebenfalls beendet.
Alle Grundstücke sind inzwischen verkauft und bebaut.

Der 4. Bauabschnitt wurde 2021/2022 erschlossen. Von den 39 Grundstücken sind
noch 15 Grundstücke frei.

Alle Flurstücke, mit Ausnahme des Flurstücks 552, haben eine GRZ von 0,2 und eine
GFZ von 0,3, d.h. sie sind mit einem Bungalow oder einem Haus, dessen ausgebautes
Dachgeschoß max. 2/3 der Grundfläche betragen darf, bebaubar.
Das Flurstück Nr. 552 hat eine GRZ 0,25 und eine GFZ von 0,4.
Es kann auch mit einer Stadtvilla bebaut werden.
Der Grundstückspreis beträgt 430,00 €/m² bzw. 450,00 €/m².

Eine Maklergebühr fällt nicht an, da Sie direkt vom Eigentümer kaufen.
Der Verkauf der Grundstücke erfolgt ohne Bauträgerbindung.

Ebenfalls steht eine begrenzte Anzahl von Grundstücken auf Erbpacht zur Verfügung
(Basis: € 240,00/qm, Zins: 4,0 % p.a.).



INFRASTRUKTUR

In der in unmittelbarer Nähe des Wohngebietes Kiebitz–Aue gelegenen Stadt
Strausberg finden Sie im Bereich Dienstleistung und Handel alles von A, wie
Apotheke, bis Z, wie Zahnarzt. Eine detaillierte Auflistung hierüber stellen wir Ihnen
auf Wunsch gerne zur Verfügung.

Strausberg verfügt über sämtliche Schulformen (Grundschulen, Realschulen,
Gymnasium) sowie über eine Vielzahl von Kindertagesstätten. In der Wohnanlage
Kiebitz–Aue ist bereits ein Kindergarten vorhanden. Die Grundschule ist in Prötzel,
alle weiterführenden Schulen befinden sich in Strausberg. Das kulturelle Angebot für
Jung und Alt ist breit gefächert und lädt, auch im nahen Berlin, zum Mitmachen ein.

FREIZEITWERT

Trotz der Nähe zur Hauptstadt und der verkehrsgünstigen Anbindung an das
Fernstraßen- und Eisenbahnnetz erleben Sie hier: Natur pur und dennoch fast Berlin.

Herausragende Erholungs- und Freizeitmöglichkeiten sind der unmittelbar an das
Wohngebiet Kiebitz–Aue angrenzende Naturpark Märkische Schweiz mit einer
Gesamtfläche von 205 km² sowie die ausgedehnten Strausberger Wald- und
Seengebiete. Vielfältige Möglichkeiten für Sport und Freizeitgestaltung bietet der
Golfplatz Schloss Wilkendorf und der direkt an die Wohnanlage Kiebitz-Aue
angrenzende Reiterhof Klosterdorf.

Genießen Sie einfach die Landschaft und die unzähligen Freizeitangebote:
ob Radfahren, Joggen oder einfach nur auf den mehrere 100 Kilometer langen
Wanderwegen spazieren gehen.

Wer in der Wohnanlage Kiebitz-Aue residiert, schöpft ganzjährig Lebensqualität.

Stand: Juli 2022
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Übersicht über die Schulen

Grundschulen Anschrift Schulleiter/in
Telefon/
Vorwahl
(03341)

Grundschule am
Wäldchen (1.) Otto-Grotewohl Ring 69 Kerstin Pukrop 2 74 86

Hegermuehlen-
Grundschule (2.) Hegermühlenstraße 8 Martina Willomitzer 2 29 65

Vorstadt-Grundschule (3.) Heinrich- Dorrenbach
Str.1 Rita Meinel 42 20 45

Grundschule Am Annatal
(4.) Am Annatal 64 Christiane Meikstat-

Probst 42 12 24

bundtStift Grundschule
anerkannte Ersatzschule

Alter Gutshof
Prötzeler Chaussee 7 Diana Langer 31 13 55

weiterführende Schulen Anschrift Schulleiter/in
Telefon/
Vorwahl
(03341)

Lise-Meitner-Oberschule Am Kieferngrund 5 Angelika Bernert 42 20 57

Anne-Frank-Oberschule Peter-Göring-Str. 24 Karin Schattel 2 20 76

"Theodor-Fontane"
Gymnasium August-Bebel- Str.49 Marieta Gruber 3 60 40

bundtStift Gymnasium

anerkannte Ersatzschule in
Sek. I
genehmigte Ersatzschule
in Sek.II

Alter Gutshof
Prötzeler Chaussee 7 Dr. Ines Grimm 31 13 55

Sonstige Schulen Anschrift Schulleiter/in Telefon

Oberstufenzentrum MOL Wriezener Str. 28
Gudrun
Thiessenhusen 3 45 50

Allgemeine Förderschule
"Clara Zetkin" Am Sportpark 1 Kathrin Glimm 42 10 23

Volkshochschule MOL Wriezener Straße 28 Sylvia Schumann 354 568/9





























Erschließungsträger: Vermietung und Verkauf:

VAN BOEKEL DINVEST GMBH
BEATRIX HERZOG

Kirschweg 1 · 15377 Oberbarnim/Klosterdorf
Tel.: 03341 / 30 89 35 · Fax: 03341 / 30 89 37

Te l e f o n : 0 334 1 - 3 089 3 5 · F a x : 03341 -308937
van.boekel.dinvest@ewetel.net · www.kiebitz-aue.de


